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1. JUS’TIFICACI(') DE LA CONVENIENCIA DEL PLA D’ORDENACI()
URBANISTICA MUNICIPAL | OPORTUNITAT DE LA SEVA FORMULACIO:

El municipi de Mas de Barberans es troba situat a la comarca del Montsia i enclavat
en part dins la zona de muntanya dels Ports de Beseit o de Tortosa.

Mas de Barberans no disposa de cap instrument urbanistic de planejament, pero en
I'actualitat la necessitat de reedressar I'activitat del municipi tot i tenint en compte el
respecte al medi, ha determinat a l'actual consistori a planificar el futur del terme
municipal.

En aquest sentit hem de recordar diferents instruments basics que el planejament
municipal haura de respectar.

* PEIN (Pla d'Espais d'Interés Natural)

*

Pla Territorial General de Catalunya.

*

Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

Les arees de muntanya han resultat tradicionalment arees desheredades del
benestar i creixement econdmic d'altres contrades. Mas de Barberans integrada en
part en la muntanya dels Ports de Beseit, no ha estat una excepcio en aquest sentit.

Com veurem meés endavant, des de l'any 1.887 en el que el municipi tenia 1.683
habitants, la pérdua de poblacié ha estat constant fins a arribar als 687 de 2003.




Aquesta situacio, consequéncia de que tradicionalment la economia del municipi s'ha
sustentat basicament sobre el sector primari, i que per tant, la seva poblacié ha anat
seguint els esdeveniments del sector, cal reedressar-la tal i com es proposa en la
Proposta de Programa Zonal per la zona de muntanya dels Ports de Beseit, fent
competitiva I'agricultura i la ramaderia de Mas de Barberans, pero alhora introduint
altres activitats productives, especialment aquelles que es fonamentin en el medi.

Cal dons ordenar urbanisticament el terme municipal de Mas de Barberans
proposant sols per afavorir el creixement tan demografic com econdmic, establint
alhora les mesures de proteccid del medi i proposant les estructures territorials
adients per a aquests proposits.

Pel que fa a l'ordenaci6 territorial resulten vigents les determinacions del Pla
Territorial Parcial de les Terres de 'Ebre. En I'annex num. 3 del Document de
FAvanc es reprodueixen les determinacions més importants d’aquest ultim
instrument.

En l'actualitat I'economia del municipi es sustenta basicament sobre el sector primari
(agricultura i ramaderia) perd aquest sector per a ésser competitiu requereix la
modernitzacié i millora de les explotacions agricoles, i tot i amb aixd, per aturar la
recessio demografica constant de Mas de Barberans durant el present segle, cal
complementar I'economia del municipi amb altres activitats productives. Les
importants i especials caracteristiques naturals del territori, que hauran d'ésser
protegides, obliguen a que les noves activitats siguin respectuoses amb l'entorn
natural, i per aixd es recomanable que aquelles activitats es fonamentin en el medi
tan potent que disposa Mas de Barberans (agroturisme, equipaments per turisme
rural, industries lligades a les explotacions agricoles, o inoques amb el medi, etc.,
serveis, restaurants, hotels).

Aixi dons, manquen sols i infrastructures per poder ofertar alhora d'intentar generar
una certa demanda

L'actual manca de planejament de Mas de Barberans esta actuant en aquest
moment com un obstacle que impedeix el futur desenvolupament del nucli. En els
capitols que segueixen posarem en evidéncia aquesta situaci6é, perd podem
adelantar ara tres fets importants demostratius d'aquesta situacio:

*

Manca sol edificable possible.

No existeixen edificis desocupats dins del municipi.  (només un 6'25%).

*

Les poques activitats industrials reutilitzen granges exteriors al nucli.

Del que hem exposat en anteriorment, es dedueix obviament la necessitat de que el
municipi de Mas de Barberans disposi d'un planejament urbanistic que sigui el suport
legal que permeti reedressar la situacié. Aquest planejament ha de considerar els
seguents aspectes:



Frenar la disminucié del creixement i invertir la tendéncia a partir de la propia
transformacié econodmica i/o demografica utilitzant els recursos existents.

Considerar la possibilitat alternativa d'introduir activitats "exdgenes" (industries
del moble o similar).

Possibilitar la creaci6 de soOls suficients per residéncia, hotel, activitats
productives, serveis i equipaments, etc.

Reconeixer i potenciar les xarxes de comunicacions i instal.lacions aptes per a les
finalitats anteriors i per modernitzar les explotacions agricoles i fomentar el
turisme rural.

Tot l'anterior s'ha de fer tenint cura i éssent respectuosos amb les peculiars
caracteristiqus naturals i medi ambientals del municipi, per la qual cosa s'hauran
de delimitar i protegir els espais i elements d'interés.

Per donar resposta als anteriors aspectes, l'actual Consistori considera oportu
confegir i tramitar un Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

2. DIAGNOSI DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA.

En el document num. 1 Memoria i Estudis Complementaris d'aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal del terme municipal de Mas de Barberans
s’han analitzat punt per punt els seguents aspectes que conformen |'entorn
definidor de la problematica urbanistica del municipi:

Planejament vigent.

El medi fisic i el patrimoni natural.
Demografia.

Aspectes socio-econdmics.
L’estructura urbana i I'edificacio.
Dinamica urbana.

Infrastructures técniques i de transports.



e Deteccid dels elements o sectors d’interés historic, artistic, ambiental o
natural per la seva catalogacio.

e Obres programades per entitats i organismes publics que tinguin relacié amb
el territori objecte del planejament.

La lectura d’aquell document resulta necessaria per poder conéixer la diagnosi
sobre la que s’ha fonamentat el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

3. OBJECTIUS | CRITERIS D’ORDENACIO.

Els objectius globals de planejament fixats pel Consistori a la vista de la diagnosi
elaborada, a partir de la informacié urbanistica tractada i dels estudis
complementaris realitzats es poden concretar en els aspectes que s’exposen en
els apartats que segueixen:

1. Classificar el territori en les classes de sol definides per la Llei d’'Urbanisme i
en els ambits o les superficies que resultin necessaris en funcié dels objectius
de desenvolupament., respectant les actuals preexistencies pel que fa al sol
urba, sense perjudici d’introduir ampliacions per afavorir el seu creixement,
creant soOl urbanitzable potenciant creixements residencials propers al nucli,
amb la finalitat de recuperar i/o millorar els sectors socio-econdmics afectats i
projectant I'estructura organica necessaria per a aquestes finalitats.

2. Establir les determinacions que corresponen a cada classe de sol per a
aconseguir la plena efectivitat del regim respectiu.

3. Desenvolupar per a cada classe de sol I'estructura general i el model del
territori, d’acord a les determinacions dels articles 3 i 9 de la Llei d’'Urbanisme.

4. Determinar els indicadors de creixement, poblacidé, recursos i
desenvolupament que hagin d’ésser considerats per a decidir 'oportunitat i la
conveniéncia de cada actuacio, d’acord amb els interessos publics derivats de
'imperatiu d’utilitzacio racional del territori.

5. Incorporar previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics.

6. Definir el sistema general d’espais lliures publics.



4. ANALISI D’ALTERNATIVES.

Durant lI'exposicié publica de I'Avang, celebrada durant 'any 2004, no s’han
presentat suggeriments i alternatives a les propostes que aquell document
contenia.

5. JUSTIFICACIO DEL MODEL ESCOLLIT | DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO.

A partir dels objectius globals de planejament que s’han descrit en els apartats
anteriors, el Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal proposa una “‘imatge’” futura
de com es preveu que pugui ésser el desenvolupament urbanistic del municipi.

5.1. El model. L’estructura general i organica del territori.

El model urbanistic que cal proposar pel municipi de Mas de Barberans pels
propers anys s’ha definit en base a donar satisfaccio a un conjunt d’objectius i a
'adopcié de diversos criteris que afecten als diferents elements o aspectes de
I'estructura del territori. En termes generals, podem considerar que l'estructura
general i organica del territori vé definida pels seguents elements:

Classes de sol:

- SOl urba.

- SOl urbanitzable

- S0l no urbanitzable.

Sistemes Generals:

- Parcs i jardins urbans.

- Equipaments i dotacions.

- Serveis Técnics.

- Xarxes viaries basiques.

- Altres (parcs naturals, etc.)

Tots ells vindran condicionats pels estandars de qualitat de vida que, de cara als
propers anys, es fixen com a Optims pels ciutadans i ciutadanes de Mas de
Barberans.



Pel que fa al sOl urbanitzable es proposen 4 arees situades a les parts baixes del
territori (Sectors de Pla Parcial Urbanistic nums. 1, 2, 3 i 4) a continuacié del nucli
i els seus eixamples. Aquests sectors permetran tant futurs creixements
residencials com la ubicacié d’activitats productives exodgenes, d’activitats
productives lligades al medi i petits tallers i industries artesanes, etc.

Pel que fa al sol no urbanitzable es proposa la protecciéo com valor agricola de la
major part dels soOls de les planes i costers dels barrancs afluents, i la proteccio
com a valor paisatgistic i forestal dels terrenys elevats de les serres incloses en el
Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN), aixi com els espais forestals i de ribera
(boscos, barrancs, fonts, etc).

5.2. El nucli urba:

Pel que fa al sol urba es salvaguarden i rehabiliten les tipologies del nucli antic
detallant les preexisténcies i introduint precisions, especialment d’alineacions i
delimitacié o de reequipament.

També es possibiliten els creixements a curt i mig termini entorn del nucli, creant
una xarxa alternativa viaria als estrets carrers del nucli que no permeten el transit
rodat.

Per resoldre els creixements més immediats es proposen els sols situats al sud-
oest del nucli, seguint el pendent natural del terreny i utilitzant tipologies
analogues a les preexistents. Per facilitar-ne la gestié es preveuen quatre
Poligons d’Actuacio Urbanistica.

En funcié de les tipologies edificatories, tamanys de parcel-les, etc., existents s’ha
previst una zonificacio dels usos lucratius del nucli que abasta les seglients zones:

- Edificis a catalogar (clau 1).

- Zona d’ordenaci6 antiga i tradicional (clau 2).

- Zona d’ordenacié en illes tancades (clau 3).

- Zona d’'ordenaci6 de cases en filera (clau 4).

- Zona d’ordenacié6 residencial oberta unifamiliar (clau 6)

- Zona d’implantacio industrial (clau 7).



5.3. Les zones verdes i els equipaments:

A Tinterior del nucli es proposa qualificar com espais lliures (clau P) aquelles
zones que habitualment han tingut aquest desti. També es preveu l'obtencié de
nous espais lliures en les arees d’actuacié de millores.

Es proposa qualificar com equipaments els edificis i espais que habitualment

s’han vingut destinant a aquest us genéric com son les Escoles, I'Església, la
Zona Esportiva, 'Ajuntament, la Cooperativa, etc.

5.4. La vialitat:

Entorn a l'actual carretera TV-3421 es preveuen vials de servei oer tal de donar
acceés als diferents sectors de creixement.

Amb finalitat estructuradora es potencien els camins que relliguen la poblacié amb
els camps de conreu, amb caire eminentment local atesa la dificultat topografica
del terreny.

A nivell de tot el terme es proposa classificar com camins interurbans, els
seguents:

— Cami de La Galera
— Cami Vell d’Ulidecona.

i com a camins basics els seguents:

— Cami de la Magdalena.

— Cami dels Burros.

— Cami del Ligallo Major.

— Cami del Ligallo del Mas de la Figuera.
— Cami dels Olivassos.

— Cami de Gorra.

— Cami del Corral d’en Lloreng.
— Cami del Canyaret.

— Cami de les Planes Noves.

— Cami del Ligallo de I'Hospitala.
— Cami de I'Olla.

— Cami de la Cardenes.

— Cami del Calvari.

— Cami de les Piques.

5.5. El tractament del medi i dels sectors d’intereés:




551. Creixement sostenible:

Les propostes que es fan en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal son
extremadament respectuoses amb el Medi.

En primer lloc es preveu un creixement molt lent i d’escassa magnitud de
I'edificacié que no ha de comportar grans conflictes i que basicament va adrecat a
la renovacié del parc d’habitatges i a la millora urbana.

En segon lloc es recomana un plantejament global del procés edificatori, que cal
iniciar des del nivell d'ordenacié de [ledificacié per tal d’aconseguir una
“"Arquitectura sostenible™".

Els criteris a tenir en compte son:

- Adaptar 'edifici al seu entorn.

- Utilitzar sistemes passius de control ambiental.

- Utilitzar energies renovables i cercar I'eficiéncia energética.
- Disminuir 'impacte ambiental de la construccio.

- Tractament dels residus de la construccio.

552. La proteccio del sistema Hidrografic:

Es proposa la proteccié del sistema hidrografic del terme fixant les arees de
domini public i de policia.

Es proposa que els torrents no siguin ocupats meés per I'edificacié i que es redacti
un Pla Especial de Proteccié que tingui en compte tant els aspectes paisatgistics
com les mesures per evitar 'ocupacié de zones innundables, els abocaments
incontrolats, i en definitiva per impedir I'alteracié del comportament de les rieres.

553. La proteccid dels terrenys agricoles.

Es proposa la proteccio dels seguents terrenys de valor agricola, entre d’altres,
sens perjudici d’admetre les edificacions al servei de les explotacions i les que
obtinguin la declaracié d’interes public i social:

- Lo Carrascal.

- Planes del Carrascal.
- La Plana Bonica.

- Els Medallerets.

- Los Olivassos.

- La Planassa.

- Les Planesllop.



- Les Clapisses.

- Les Planes Noves.
- La Plana d’Ullots.
- Lo Pou de Marti.

- Lo Castanyeretc.

554. La proteccio dels terrenys forestals i de valor paisatqgistic:

Es proposa la proteccié dels seguents terrenys forestals i de valor paisatgistic,
entre d’altres:

& Arees muntanyoses no ocupades per I'urbanitzacié com:

- Mola de la Bota.

- Mola del Boix.

- La Joca.

- Mola del Coco d’Extremera.
- Roca Bruna.

- Mola de la Cabra.

- Morral d’en Bru.

- Mola de les Carroveres.
- Ombria de I'Aragall.

- Portella de 'Aragall.

- La Portella del Pinell.
- La Selleta.

- Coll del Pi.

- La Petarda.

- Tossal de Roses.

- Coll de la Paulenca.

- Ombria del Tall Blau.
- Moles de Roldonar.

- Roca Blanca.

- Punta de la Llobatera.
- Mola del Fonollar.

- Roca del Migdia.

- Mola Cantando.

- Los Castellets.

- Lo Coco de la Barreta.
- Roca I'Aliga.

- L'Airosa.

- El Racé la Taronja.

- La Cova d’en Marc.

- La Vall del Mas.

- Racé dels Capellans.
- El Forat de 'Abella.



- Muntanya del Flaret.
- Pont de les Canals.
- Mirador del Muro.

* Arees de ribera com:

- Marges del Barranc de La Galera.
- Marges del Barranc dels Clots.

- Marges del Barranc dels Cocons.
- Marges del Barranc del Carrascal.
- Marges del Barranc de Rovira.

- Marges del Barranc de Llado.

- Marges del Barranc de Prego.

- Marges del Barranc de Joan Gras.
- Marges del Barranc de les Planes de Llor.
- Marges del Barranc de Bastistola.
- Altres barrancs.

- Arees innundables

555. La proteccid del patrimoni historic, artistic i d’altres:

Es proposa precatalogar els seguents edificis de valor historic, artistic,
arquitectonic, etc:

- Centre Historic.

- Església Parroquial de Sant Marc.
- Pont de les Canals.

- Les Basses.

- Les Piques.

Es proposa la proteccié dels seglents elements arqueolodgics:
També s’ha incorporat, en l'article 182 de la normativa, un cataleg inicial de
masies existents susceptibles de reconstruccid o de rehabilitacid, d’acord amb el

que estableix l'article 47.3 de la Llei d’'Urbanisme. En aquest sentit, es donara
compliment al punt 3 de l'article 50 de la Llei d’'Urbanisme

5.5. La proteccio de les infrastructures:




El present Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal proposa la proteccié de les
diferents infrastructures (carretera TV-3421 de Mas de Barberans a Roquetes,
carretera de Mas de Barberans a Santa Barbara, linies de transport eléctric, etc.),
fixant les zones de domini public, les linies d’edificacio, les linies d’afectacio, etc.,
segons cada tipus d’infrastructura.

6. INDICADORS DE REVISIO | REVISIO ANTICIPADA:

Als articles num. 4 i 5 del document num. 5 Normes Urbanistiques d’aquest Pla
s’estableix que:

Revisio:

1. Un cop publicat I'acord d'aprovacié definitiva del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, aquest adquireix vigéncia, que sera indefinida.

2. La revisio del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal és procedent en els suposits
seglents:

a) Quan s'’hagin complert 15 anys de vigéncia.
b) A l'aprovar-se un Pla Territorial de coordinacio, que afecti al terme municipal.

c) Quan disposicions d'ordre superior obliguin a la previsié d'espais publics més
extensos.

d) Quan s'hagi edificat el cinquanta per cent del sol urba no consolidat total previst
per aquest Pla d’'Ordenacio Urbanistica Municipal.

e) Quan a judici de I'Ajuntament es donguin circumstancies que invalidin els usos i
intensitats d'ocupacié establerts o suposin una malversacio dels recursos del
Municipi.

f) En el supdsit previst en l'article 93 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme.

Modificacio:



1. En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i determinacions
del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal. L'abast del projecte de modificacié haura
d'ésser coherent amb el que es preveu a l'apartat 3 de la Llei d’'Urbanisme. La
coheréncia del projecte de modificacié s'haura de justificar expressament.

2. El projecte de modificacié del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal haura de
tenir sempre el grau de precisié propi del Pla inicial i haura de comprendre un estudi
de caracter macrourbanistic, que expliqui la incidéncia de les noves determinacions
en l'ordenacio establerta pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

3. Els projectes de modificacio es tramitaran segons l'establert a I'apartat 1 de

I'article 94 de la Llei d’'Urbanisme i, en el seu cas, segons lI'establert a l'article 95 de
'esmentat cos legal.

7. QUANTIFICACIO DE LES DETERMINACIONS.

A continuacié s’estableix un quadre o taula que t¢ com a objecte quantificar les
determinacions del planejament amb la finalitat de comprovar el seu ajust a les
previsions i objectius del planejament, aixi com el compliment dels estandars
corresponents.

Obviament, I'ajust en la medicié de determinacions grafiques i estandars depéen
de I'escala en que es treballa i el grau de precisié de la cartografia. limits, etc...
raons per les quals també es obvi que poden existir errades en la quantificacié
que caldra que siguin subsanades en el procés de desenvolupament del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal. En tot cas sera d’aplicacié alld que
determinen els articles 16 i 147.4 de les Normes Urbanistiques.

El quadre o taula que s’estableix es:

PAU/SECTOR Superficie Clau Nombre habitatges Densitat
m2. hab/ha.




PAU-1 5.535'57 4 17 30
PAU-2 4.829'84 4 14 29
PAU-3 5.312'22 4 16 30
PAU-4 5.617°'79 4 17 30
Sector PPU-1 41.223'38 10/11 93 23
Sector PPU-2 16.777°00 11 25 15
Sector PPU-4 22.317°00 11 33 15
TOTAL 101.612°80 215 21

Sector PPU-3 27.812'00 12 -- -

8. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA QUE HA APLICAT
L’AJUNTAMENT.

Per a garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per I'article 8 de la Llei 2/2002, de
14 de marg, d’Urbanisme, I'’Ajuntament ha considerat oportu seguir el seguent
programa de participacié ciutadana:

- Exposicié publica i difusié de I’Avang del Planejament, que es va publicar al
Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona num. de data de de 2.004, i
es va exposar al tauler d’anuncis municipal.

- Exposicio publica i difusio en els mitjans de comunicacio de I’Aprovacio Inicial
del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

- Notificacié als interessats en I'expedient dels diferents acords que recaiguin
sobre la tramitacio del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

9, JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DE L’'OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE | DE LES DIRECTRIUS




PER AL PLANEJAMENT _ URBANISTIC QUE __SON _ OBJECTE,
RESPECTIVAMENT, DELS ARTICLES 3 | 9 DE LA LLEI D’'URBANISME.

En la redaccio del present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’han tingut en
compte els objectius sobre desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com les
directrius per al planejament urbanistic que son objecte dels articles 3 i 9 de la Llei
d’'Urbanisme. Especial enfasi s’ha tingut en la preservacioé dels recursos naturals i
dels valors paisatgistics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de
les generacions presents i futures, i de la preservacié en front dels riscs naturals.
Aixi per exemple, entre d’altres, s’han protegit les lleres i zones innundables i els
elements, edificis o sectors d’interés historic, artistic, ambiental o natural.

En els articles de la Normativa, es concreta I'abast d’aquestes proteccions.

10, MESURES ADOPTADES PER A FACILITAR L’ASSOLIMENT D’UNA
MOBILITAT SOSTENIBLE EN EL MUNICIPI.

En compliment de I'obligacié de prestacié del servei de transport col-lectiu urba de
viatgers i en desenvolupament del present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
'Ajuntament concretara les mesures adoptades per a facilitar I'assoliment d’una
mobilitat sostenible en el municipi.

11, ESTUDIS COMPLEMENTARIS.

1. Informacié Urbanistica:

En I'expedient del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es troba incorporada la
Memoria de la Informacié Urbanistica del Terme Municipal de Mas de Barberans,
que es dona per reproduida en aquest apartat.

2. Avanc:



En l'expedient del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal es troba incorporat
I’Avanc del Terme Municipal de Mas de Barberans, que es dona per reproduit en
aquest apartat.

12. JUSTIFICACIO DE L’ADAPTACIO AL PLA TERRITORIAL PARCIAL DE
LES TERRES DE L’EBRE, APROVAT DEFINITIVAMENT PEL GOVERN DE
CATALUNYA EL 15 DE MAIG DE 2.001.

D’acord amb el que preveu l'article 18 del Decret Legislatiu 1/1990, els plans
d'ordenacié urbanistica han de ser coherents amb les determinacions del Pla
Territorial General i dels Plans Territorials parcials i facilitar-ne el seu
acompliment.

El Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE), va ésser aprovat
definitivament pel Govern de Catalunya el 15 de maig de 2001, i és vigent des de
la seva publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 3440, de 27
de juliol de 2001. Aquest Pla Territorial estableix els objectius i les propostes per
al desenvolupament de les Terres de I'Ebre fins 'any 2016.

De conformitat amb el que preveu I'article 10 del PTPTE, el planejament general
s’hi haura d’adequar d’'una manera global quan es procedeixi a la seva revisio.
Aixd s’entén sense perjudici del necessari ajust, de les modificacions de
planejament que es tramitin, a les determinacions i criteris del Pla Territorial en
aquells aspectes que les afectin. En tot cas, les modificacions o revisions de
planejament han de justificar expressament la seva coheréncia amb les
determinacions i les propostes del Pla Territorial.

El PTPTE estableix les directrius i normes que han de complir les modificacions o
revisions del planejament general i les de caracter sectorial que es formulin per al
seu desenvolupament.

El terme municipal de Mas de Barberans ¢s’inclou en el sistema
Alcanar/Ulldecona/La Sénia (Subsistema La Sénia)

Per a aquest sistema, el PTPTE preveu una densitat mitiana de 30 ha/ha. i un
total d’habitatges de més, susceptibles de ser proveits, si cal, per 'ordenacié de
1.245.

En el present Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es contemplen els segients
Ambits d’Actuacio:

PAU/SECTOR Superficie Clau Nombre habitatges Densitat
m2. hab/ha.




PAU-1 5.535'57 4 17 30
PAU-2 4.829'84 4 14 29
PAU-3 5.312'22 4 16 30
PAU-4 5.617°'79 4 17 30
Sector PPU-1 41.223'38 10/11 93 23
Sector PPU-2 16.777°00 11 25 15
Sector PPU-4 22.317°00 11 33 15
TOTAL 101.612°80 215 21

Sector PPU-3 27.812'00 12 -- -

Que com es pot veure, representen un potencial d’escassa entitat totalment
assumible.

Pel que fa al sol urba s’han tingut en compte, en relacié al compliment de I'article
28 del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre, els seguents aspectes:

1.

En termes generals, es mantenen les intensitats i les condicions d’edificacio
preexistents.

Es mantenen les densitats de les zones de ciutat-jardi unifamiliar.

Es limiten els increments de densitat de la resta de zones en funcid dels
espais publics necessaris i sense superar el 20% de l'actual densitat.

Es mantenen les dimensions de les parcel-les minimes preexistents.

No s’inclouen arees de remodelacié o renovacié urbana als ambits que es
troben qualificats en l'actualitat de ciutat-jardi.




